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V/v trién khai ¥ kién thim dinh cia
S& Tai chinh vé dé an sir dung tai san
cong vao muc dich cho thug, lién
doanh, lién két tai cac don vi su
nghiép cong lap trén dia ban huyén.

Kinh gui: Cac don vi sy nghiép cong lap trén dia ban huyén.

Can ctr Luat quan ly, sCr dung tai san cong ngay 24 thang 6 nam 2017;
Can ctr Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 ndm 2017 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat quan 1y, str dung tai san cong;

Cin ctr Thong tu sb 144/2017/TT-BTC ngay 29 théang 12 ndm 2017 ctia B$
Tai chinh huéng din mét s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26
théng 12 nam 2017 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Luét quan 1y,
sir dung tai san cong;

Can ctr Cong vin s 5146/STC-CS ngay 09 théng 9 nim 2021 ctia S& Tai
chinh Thanh phé vé dé an str dung tai san cong vao muc dich kinh doanh, cho thué,
lién doanh, lién két tai don vi sir nghiép céng lap:

Theo Céng vin s6 6301/STC-CS ngay 05 théng 11 nim 2021 céa S& Ti i
chinh Thanh phd veé viéc ¢6 y kién thdm dinh doi voi De én str dung tai san cong |
vao muc dich cho thué, lién doanh, lién két tai cac don vi su nghiép cong lap truc
thude Uy ban nhén dan huyén Ct Chi.

I:Iy ban nhan dan huyén trién khai nhu sau:

1. Cac don vi da ndp dé 4n ra soat, bd sung;
- Co so phap 1y L L

+ Thong tu sb 144/2017/TT- BTC ngay 29/12/2017 cua Bo Tai chinh vé huén
dan mot s6 noi dung cuia Nghi dinh 36 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét m6t s6 diéu cia Ludt Quan ly, sir dung tai san cong;

+ Quyét dinh s& 27/2018/QD-UBND ngay 31/7/2018 ctia Uy ban nhan dén
Thanh phd quy dinh vé phan cép quan ly nha nudgce ddi véi tai san cong tai cic co
quan nha nudc, don vi sir nghiép cong 1ap, | t6 chirc chinh tri — xa héi, t6 chtrc chinh
tri xa hoi — nghé nghiép, to chirc xa hdi, t6 churc xa hoi — nghé nghiép va t chirc
khac duoc thanh 1ap theo quy dinh phap luat vé Hoi duoc ngan sich nha nuéc dam
bao kinh phi hoat dong trén dia ban Thanh phb Ho Chi Minh;

- Phép ly lién quan dén chiic ning, nhiém vu ctia don vi (Quyét dinh thanh
lap, quy ché td chitc hoat ddng, giao tur chui tai chinh); |

- Hién trang str dung, xdc dinh ty 1€, hinh thirc cho thué, lién doanh, lién két, ‘
xéc dinh vi tri cho thué va b sung hd so lién quan dén nha dét (Glay chimg nhan |
quyén str dung dét, ban dd hién trang vi tri, dinh vi cdc vi trl duge bd tri tru s& lam



viéc, dang cho thug, du kién cho thué), su phti hop véi phuong an sip xép lai, xir ly
nha dit dugc Uy ban nhan dén Thanh phd phé duyét, quy hoach sir dung dét, quy
hoach xdy dung dugc cip c6 thim quyén phé duyét.

- V& thoi gian thue hién Dé an: Pon vi chua xiy dung thoi han thuc hién pé
an, d& nghi bd sung.

V& nguyén tic, thoi han Hop déng cho thué tai san vdi t6 chirc, ca nhén triing
dau gia voi don vi phai phu hop va khong duoc vuot qua thoi han cua Pé an da
dugc cap co thAm quyén phé duyét. Truong hop khong dong nhét (thoi han Hop
ddng ngan hon thoi han theo D& 4n duoc duyét) thi khi het han Hop dong khong cé
quy dinh dugc gia han Hop ddng cho thué tai san véi td chire, ca nhan tring dau
gia. Tuy nhién, dé Dé an cho thué duoc thuc hién cong khai, minh bach, dem lai
hiéu qua va nguon thu cao nhét, don vi can xéc dinh cu thé sb 1an thuc hién déu gia,
dau gia lai dé cho thué trong thoi gian thuc hién Dé an, phuong thirc ting gia mdi
nam trong mot ky du gid.

2. Khi thuc hién P& an, don vi can xac dinh & muc dich st dung tai san cong
vao muc dich cho thué hay lién doanh, lién két; truong hop 01 don vi c6 nhu cau st
dung tai san cong vao 02 muc dich cho thué va lién doanh, lién két thi tach thanh
02 Pé 4n (01 Pé 4n str dung tai san céng vao muc dich cho thué va 01 Pé an st
dung tai san cong vao muc dich lién doanh, lién két).

2.1. Déi v6i Deé an lién doanh, lién két:

- Pon vi can xac dinh hinh thic st dung tai san cong dé lién doanh, lién két
theo khoan 4 Diéu 47 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 ctia Chinh
phu: khong thanh lap phap nhan mai hay co6 hinh thanh phap nhan méi; xac dinh tai
san va ty 1é dong gop cua cac bén tham gia lién doanh, lién két, chi phi va chia két
qua tir hoat dong lién doanh, lién két theo Hop ddng, co s& xac dinh gid tri gop von
gilta cac bén, xdy dung phuong dn qudn Iy, str dung tai san cong dé lién doanh, lién
két (trong do can luu y tai san tham gia lién doanh, lién két ctia don vi su nghiép
cong lap la quyen str dung dat, cong trinh su nghiép va cdc tai san khac gan lién véi
dt sau khi hét thoi han lién doanh, lién két thudc vé Nha nuéc; trudng hop cac bén
tham gia trong lién doanh, lién két tu nguyén chuyén giao khong bdi hoan quyén s&
hitu phan tai san cta minh cho Nha nuéc, don vi sy nghiép cong 14p béo cdo co
quan, ngudi c6 tham quyen quy dinh tai khoan 4 Piéu 107 ctia Luat Quan ly, sir
dung tai san cong quyét dinh xac 1ép quyen so hitu toan dan theo quy dinh cua
Chinh phu vé trinh tu, tha tuc xac 18p quyén so httu toan dan ve tai san va xur ly doi
v6i tai san duoc xéc 1ap quyén s hitu toan dan).

- Pdi v6i céc Dé 4n c6 noi dung “lién doanh, lién két dé mo 16p k¥ nang song,
tiéng Anh véi gido vién ban ngi¥” (D& 4n cta cac Trudng Tiéu hoc: Lién minh
Céng Néng, Thai My, Lé Vin Thé, Tan Thanh Péng 2, Phuée Hiép, Tan Thanh
Doéng, Nhuan Puc, An Nhon DPong, Lé Thi Pha, Tan Thong, Thi tran Cu Chi): Don
vi can xé4c dinh viéc lién doanh, lién két nay la hinh thiic su dung tai san cong dé
thuc hién lién doanh, lién két hay 1a phucmg thic lién két dao tao day ngoai ngir
cho hoc sinh theo chuong trinh dao tao va huéng dan cta co quan chuyén nganh;
trudng hop str dung tai san cong dé thuc hién lién doanh, lién két thi can xéc dinh
thoi gian va hinh thite thuc hién viéc lién doanh, lién két va thoi gian hoat dong cua



Trung tam Ngoai ngir va 16p ky néng sémg; lay y kién chuyén mén ctia S¢ Gido duc
va Dao tao lién quan dén didu kién cap gidy phép hoat dong cho Trung tdm Ngoai
ngit va 16p k¥ nang séng tai vi tri du kién lién doanh, lién két.

- Péi vdi cac D¢ 4n c6 phat sinh thu tién hoc sinh tai Trung tdm Ngoai ngit va
16p k¥ nang song: dé nghi don vi lam 16 co s6 xac dinh s6 thu nay; ddi véi cac Be
4n lién doanh, lién két m& Trung tm Ngoai ngit hoat dong 12 thang/01 nim: can
lam ré thoi gian day hoc cho hoce sinh.

- Cac Pé an lién doanh, lién két déu chua tinh tién thué dét vao chi phi trong
phuong 4n tai chinh: dé nghi don vi bé sung.

2.2. Bbi véi Bé 4n cho thué:

- Cac D(‘:% an cho thué mat bang can tin trong trudng hoc c6 thdi gian hoat
dong chua thong nhét (c6 truomg dé xudt 09 thang/01 nam, c6 trudng dé xuét 12
thang/01 ndm): de nghi don vi lam 0 thoi gian day hoc cho hoc sinh, thoi gian hoat
dong cho thué can tin.

- P6i v6i ndi dung vé két qua ciia viée sir dung tai san cong vao muc dich cho
thué theo Mau s6 02/TSC-DA ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP
ngay 26/12/2017 ctia Chinh phit thi quy dinh bao cdo két qua cta 03 nam lién ké
trude ndm xdy dung dé 4n, d& nghi don vi diéu chinh sé liéu ndi dung nay dé phu
hop véi quy dinh.

2.3. D6i v6i PBé an cia Trung tam Bdi dudng Chinh tri huyén Cu Chi:

- Can xéc dinh viée lién két véi Hoc vién Can bo Thanh phé la str dung tai san
cong dé thuc hién lién doanh, lién két hay [a hinh thirc lién két dao tao; truong hop
sir dung tai san cong dé thuc hién lién doanh, lién két phai thuc hién déu thau lua
chon ddi tac theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 47 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP
ngay 26/12/2017 ctia Chinh phu.

- Vé viée cho thué Hoi truong, phong hoc: Can xéc dinh hinh thic cho thué (diu
gi4 hay niém yét gid); bd sung tién thué dit vao chi phi trong phuong an tai chinh.

3. Viéc sur dung tai san cong vao muc dich cho thué, lién doanh, lién két cta

cac d('m Vi ph"u bao dam cac yeu cau quy dmh tal Diéu 55 Piéu 57 Diéu 58 e

can huu y mot sO n01 dung:

- Chiu trach nhiém vé cac s6 lidu, tai lidu lam cin cir xédc dlnh cung nh
qua tinh todn cac khoan doanh thu, chi phi va hiéu qua ky vong tai Pé an.
liéu nay s& dugc tinh toan, xac dinh lai theo ding quy dinh ctia phap luét sau kh1 Dé
an dugc cip ¢ tham quyén phé duyét.

- Chi duoc sir dung phan dién tich str dung chua hét cong suit dé cho thug,
lién doanh, lién két. Phai bao dam viée sir dung tai san dé cho thué, lién doanh, lién
két khong lam anh “hudng dén viée thuc hién chirc ning, nhiém vu do Nha nude
giao; khong lam mat quyén s& hitu tai san cdng, bao toan va phat trién von, tai san
Nha nudc giao; st dung tai san dung muc dich dugc giao, dugce dau tu xay dung,
mua sam.



- Tai san st dung vao muc dich cho thué, lién doanh, lién két phai phuc vu
cho viéc thuc hién chirc nang, nhiém vu va céac hoat dong phu trg, ho tro truc tiép
cho viéc thuc hién chirc ning, nhiém vu ctia don vi theo quy dinh tai Piéu 6 Thoéng
tur s6 144/2017/TT-BTC ngay 29/12/2017 cta B9 Tai chinh. Pam bao quy hoach,
an ninh trat tu, an toan xa hdi va cong tac phong chay chita chay.

- Déi voi phan dién tich con lai (ngoai phan dién tich lap Dé an cho thué, lién
doanh, lién két), céc don vi ¢6 trach nhiém cam két quan ly, str dung theo diing muc
dich lam cong trinh su nghiép (khong dugc sir dung dé kinh doanh, cho thué, lién
doanh, lién két véi bat ky hinh thirc nao).

- Céc don vi can lién hé v6i S& Tai nguyén va Mbi truong va co quan thué dé
dugc huéng din viée xac dinh tién thué dat phai ndp (twong tmg véi thoi gian sir
dung, ty 1€ dién tich nha, cong trinh sir dung vao muc dich cho thué, lién doanh,
lién két) dé dua vao chi phi thuc hién cho thué, lién doanh, lién két, nhdm danh gia
dugc mure do hi€éu qua ctia phuong an tai chinh.

- Céc don vi phai thuc hién xéc dinh gia cho thué phu hop véi gia thuc té cho
thué trén thi trudong va thue hién déu gia cho thué tai san theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 57 Luét Quén ly, sir dung tai sin céng va Khoan 3, Khoan 4 Diéu 46 Nghi
dinh s6 151/2017/ND-CP (gia cho thué duoc diéu chinh ting theo bién dong cta thi
truong va khong duoc thap hon gia tring dau gia).

- Sau khi Uy ban nhan dén Thanh phé phé duyét Pé an, cac don vi 6 trach
nhiém thuc hién cac thu tuc cho thué, lién doanh, lién két theo ding quy dinh, ding
ndi dung Dé an duoe duyét; dono thoi, thue hién dau gia cho thué tai san theo quy
dinh tai DILU 24 Nghij dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 ciia Chinh phu va
phap luat vé du gi tai san, lya chon dbi tac lién doanh, lién két theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 47 Nghi dinh s& 151/2017/NP-CP ngay 26/12/2017 cta Chinh phu.
Don vi su nghiép cong lap ky Hop dong cho thué tai san véi o chiic, ¢4 nhan tring
dau gia theo quy dinh cuta phap ludt va ¢6 trach nhiém rang bugc trong Hop dong
thoi gian don vi thué phai giao trd mit bang khi Nha nudc thu hdi, ¢am bao phai
thu hoi mat bang trong thoi gian som nhéat, khong dé tinh trang bi chiém dung, sir
dung tai san cong sai quy dinh.

Uy ban nhan dan huyén dé nghi céc don vi khan trrong ra soat cac ndi dung
néu trén, bdm sat vao dé cuong chi tiét (dinh kém) dé chinh 1y, hoan thién Pé 4n
(cén néu rd ndi dung nao tiép thu va da chinh stra trong Pé 4n; ndi dung nao khong
tiép thu, giai trinh cu thé ly do,...); 6 van ban béo céo fIy ban nhan dan huyén Cu
Chi dé xem xét, c6 ¥ kién trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, phé duyét./ /é//(//“

Noi nhan:
- Nhur trén;

- Luu: VT, P.TCKH.OCZ.D'I"TGiang.108.;

-
Vi

I’hdm Thi Thanh Hién



D& cwong chi tiét PE an theo Miu s 02/TSC-PA

_TEN CO QUAN CHUQUAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN PON VI SUNGHIEP CONG LAP Pic 1ap - Ty do - Hanh phiic

- e e

sé: /..-bA . , ngay .... thang .... nam .....

PE AN
Sir dyng tai sin cong tai don vi sw nghi¢p cong 1ap vao muc dich
Kinh doanh/Cho thué/Lién doanh, lién két

I. CO SO THUC HIEN PE AN

1. Co sé phap ly

- Luét Quan ly, sur dung tai san cong nam 2017;

- Nghi dinh §6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quan ly, sir dung tai san cong;

- Thong tu sb 144/2017/TT-BTC ngdy 29/12/2017 cta Bo Tai chinh vé
huéng dan mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cta Luat Quén ly, str dung tai san
cong;

- Quyét dinh sb 27/2018/Qb-UBND ngay 31 thang 7 ndm 2018 cua Uy
ban nhén dan thanh phd quy dinh vé phan cép quan ly nha nuéc d6i véi tai san
cong tai cac co quan nha nudc, don vi sy nghiép cong lap, to chure chinh tri - xa
hoi, t6 chirc chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, té chirc xa hot - nghé

nghiép va t6 chirc khidc dugc thanh 1ap theo quy dinh phép luat vé Hai dugc
ngan sach nha nudce dam bao kinh phi hoat dong trén dia ban thanh phé H6 Chi

- C4c van ban khéc c6 lién quan d&én viéce str dung tai san cong tai don vi
su nghiép cong lap vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két.

2. Co s6 thue tién

a) Chirc niing, nhiém vu ciia don vi: P& nghi trich din diy du chic ning,
nhiém vu cua don vi duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét (kem theo phap ly
dan chimg) N

- Chtc nang: ... " ios,

- Nhiém vu: e

b) Co ciu té chirc bo maly cua don vi:
- T4 chirc bd may

- Bién ché: ...



c) Keét quda thirc hi¢én nhi¢m vy cia don vi trong 3 nam gdn nhit va ké
hoach phiit trién trong cdc nim tiép theo:

Trong 03 nam hgn truéc nam lap Pé an (két qua thuc hién nhiém vu dugc
giao cua don vi), cu thé:

- Vé cong tac chuyén mon:...

- V& doanh thu tir viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két va thu su
nghiép: ...

- Ké hoach phat trién trong cac nam tiép theo: .

II. NOI DUNG CHU YEU CUA PE AN

1. Thwe trang quan ly, sir dung tai san cong tai don vi

a) Thuc trang quan ly, sie dung tai san cong tai don vi theo cac nhom
tai san:

- Nha lam viéc, cong trinh sw nghiép, nha ¢ cong vu va tai san khac gan

lién voi dat:

+ Néu cu thé céc nha dat hién dang quan ly, su dung... (dia chi...: dién
tich dat, dién tich san sir dung)

+ Hién trang bo tri st dung:... (dién tich lam viéc, di€n tich cong trinh sy
nghiép, di¢n tich dang kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két)

Vidu:
o Trung tam Thé duc thé thao: dang quan ly ....... dia chi, cu thé:
-Piachi1taisé: ............ (dién tich dat, dién tich san sir dung):

+ Nha tru s¢ lam viée: duoce giao quan ly sir dung tie nam...; két cdu...;
dién tich san sit dung...m’; bé tri sir dung lam...
+ Cong trinh su nghiép:
* Nha 1ap luyén thé thao: dwoc giao qudn Iy tir ndm...; két cau..., dién
tich san...m’; bé tri sir dung lam...
* San van dong: duoc giao quan ly tu nam...; cong trinh quy mé sdn
van dong voi dién tich tong thé ... m’, ... ché ngoi, bo tri sur dung...
+ Dién tich dang kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két: Vi tri..., két
cau..., dién tich..., muc dich su dung: ....

R
- Dia chi 2 tai s6: ............ (dién tich dat, dién tich san sir dung): tuong tu
dia chi 1.
e Bénh vién, Truong hoc...: dang quanly ....... dia chi, cu thé:
-BPiachi 1taisé: ............ (dién tich dat, dién tich san sir dung):

+ Nha tru so lam viée: dwoc giao quan [y sw dung tw nam...; két cau...;
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dién tich san sw dung...m”; bo tri sw dung lam...

+ Cong trinh sw nghiép: dwoc giao quan Iy sir dung tie ndm...; két cau...;
.- r ) ? 2 )\, r ? )
dién tich san sit dung...m"; bo tri sir dung lam...

, + Dién tich dang kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két: Vi tri..., két
cau..., dién tich..., muc dich sir dung: ...

e

- Dia chi 2 tai $6: ........... (dién tich dat, dién tich san s dung): tuwong tw
dia chi 1.

- Quyén sir dung dat thudc co sé hoat dong s nghiép, nha ¢ cong vu:

+Pon vi duge giao quan ly va sir dung véi tong dién tich dat ....m? tai dia
chi nha dit .

+ Hb so phap ly: G1ay chimg nhan quyén str dung dat; phuong 4n sap xép
lai, xir Iy nha dét da duoc Uy ban nhén dan thanh phd phé duyét; thong tin quy
hoach sir dung dat, quy hoach xay dung duge cap ¢6 thAm quyén phé duyét;. .
(Truong hop khong cé dti ho so phap ly vé nha dét, don vi ghi rd 1a khong ¢6).

- Luu y: kém toan bd hd so phap Iy ¢6 lién quan dén nha dét duoc co quan
c6 thdm quyén giao quan ly, st dung; ban dd hién trang (so d6 vi tri) c6 mb ta
hién trang va dinh vi cac vi tri duwoc b tri str dung (bao gbm tru s¢ lam viéce, co
so hoat dong sur nghiép, cac vi tri dang cho thug, du kién cho thug...) (Pon vi su
nghi¢p cong lap thue to chirc ¢ chire niing do ve& thuc hién hodc tu phat hoa so
d6 tong thé mat bang khubn vién nha dit va chiu trach nhiém vé so dd tong thé
mit bang khudn vién nha dit cung cap kém Dé 4n); ban photo cic Hop dong cho
thu€; cac Quyét dinh: thanh 1ap, quy ché t6 chirc va hoat dong, giao tu chu tai
chinh cua don vi.

- Xe 6 t6 va phuong tién van tai khdc; may moc, thiét bi: ... (chung loai,
s0 lugng, nguyén gia va gia tri con lai theo so sach ke todn)

- Quyén s& hitu tri tué, phan mém ung dung, co so dit liéu: ... (ching loai,
s6 luong, nguyén gid va gid tri con lai theo sb sach ké toan)

- Tai san khac: (chung loai, 36 lwong, nguyén gia va gia tri con lai theo sd
sach k€ toan). :

b) Tai san dang sir dung vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh,
lién két (néu cd)

- Tai sén dang st dung vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién

két (tén tai san, sb lwong, dién tich, nguyén gid, gia tri con lai, thoi han st dung
tai san vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két)

- Hinh thtrc¢/phuong thitc str dung tai san vao muc dich kinh doanh/cho
thué/lién doanh, lién két.

- Két quéa cua viée st dung tai san vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két ciia 03 ndm lién trude ndm xay dung de an:



Don vi can thé hién ro cdc noi dung sau:

+ Tong doanh thu; Chi phi; Nop thué: Chénh léch thu chi; Ty trong
doanh thu tur viéc su dung tai san céng vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két trong tong nguén thu s nghiép ciia don vi; ty trong tién do ngdn
sdch nha meée cdp trong tong dir todn chi hang nam cua don vi;

+ Chi tiét chi phi tir nguon thu s dung tai san vao muc dich kinh
doanh/cho thué/lién doanh, lién ket

+ Ddnh gid téng quan (Vi du: viéc sw dung tai san cong vao muc dich
kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két dem lai hiéu qua, loi ich gi cho don vi;
hé tro nhw thé nao cho viée thuce hién chirc nang, nhiém vu cua don vi; t6n tdi,
khé khén, vuong mdc...).

2. Phwong an st dung tai sin cong vao muc dich kinh doanh/cho
thué/lién doanh, lién két

Trong dé 4n can phan tich, trinh bay rd su can thiét; su phL‘l hcrp clia dé 4an
véi chlrc nang, nhi€ém vu cta don vi, quy dinh cua phap ludt v€ quan ly, st dung
tai san cong va phap luét c6 lién quan; dap ting dugc diéu kién, yéu cau quy dinh
tai Luat Quan ly, s dung tai san coéng (Picu 55, 56, 57, 58), Nghi dinh 56
151/2017/ND-CP cua Chinh phu (Dleu 42, 43, 44, 45, 46, 47) va cac van ban
quy pham phéap ludt c6 lién quan.

Lap ban v& tong thé hién trang vi tri nha, dat; tr ong d6 mo ta hién trang su
dung hién nay va dinh vi, mé ta phan dién tich nha, dat st dung vao muc dich
kinh doanh, cho thué, llen doanh, lién két.

Luuy:

- Vé viéc str dung gi4 tri quyén sir dung dat vao muc dich lién doanh, lién
két: Theo quy dinh cta Luat Quan ly, sir dung tai san cong nam 2017 (diém a
khoan 3 Diéu 58); Nghi dinh s6 151/2017/NB-CP ctia Chinh phu (Piéu 42) chi
cac don vi su nghi€p cong lap dang st dung dat ma dat d6 da didu kién gop von
theo quy dinh cua phap luét ve dat dai thi moi duoc st dung gid tri quyén sir
dung dat dé gép von thuc hién lién doanh, lién két. Vi vay, truong hop dat do
don vi su nghi€p cong lap dang st dung 1a dat 1a dat giao khoéng thu tién sir dung

dat thi khéng duoc sir dung gié tri quyen st dung dat @& gop von thuc hién lién
doanh, lién két.

- V& gia tri thuong hiéu cta don vi su'nghiép cong lap: truf:mg, hop c6 nhu
cau st dung gia tri thuong hi€u dé lién doanh, lién két thi don vi phai xac dinh
gié trj theo tiéu chudn thdm dinh gid Viét Nam, phap luét vé s& hitu tri tué va
phap luat c6 lién quan.

- Vé viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két véi cac muc dich
chuyén nge‘mh (nha thudc tay, lién két dao tao gido duc,...): don vi chiu trach
nhiém ra soat va can cr quy dinh cua phdp luat hién hanh vé quan ly chuyén
nganh, dong thoi lay y kién bang van ban cua co quan chuyén nganh, dam bao
diéu kién hoat déng khi thuc hién kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két.



a) Phiwong an sir dung tai san cong tai don vi:

- Tai moi vi tri du kién sir dung vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két can thé hién co ban cdc ngi dung sau:

Tai san st dung vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két
(chung loai, s6 luogng; ty 1€ nguyén gia tai san st dung vao muc dich kinh
doanh/cho thué/lién doanh, lién két so véi tong nguyén gia tai san don vi dang

quén 1y, sir dung; phuong an sir dung dat khi st dung tai san gan lién v6i dat dé
kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két...).

- Sir can thiét cua viée sir dung tai séan céng vao muc dich kinh doanh/cho
thué/lién doanh, lién két (néu rd truomg hop ép dung theo quy dinh tai khoan 1
cac Pidu 56, 57, 58 clia Luat Quan 1y, sir dung tai san cdng; kha ning dép tng
viéc thuc hi€én nhiém vu do Nha nude giao khi str dung tai sdn vao muc dich
kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két;...).

+ Kha néng dép Ung viéc thuc hién nhiém vu do Nha nude giao khi st
dung tai san cong vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két.

+ Khong anh hudng dén viéc thuc hién chie nang, nhiém vu do Nha nude
giao quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 55 cua Luat Quan 1y, st dung tai san
cong: Don vi phai hoan thanh cac ké hoach, nhiém vu, don dat hang do co quan,
nguoi co thAm quyén giao, dit hang hoic tring thau cung cap dich vu c¢oéng.

+ Str dung tai san ding muc dich dugc giao, duwge dau tu xay dung, mua
sam; pht hop véi chirc nang, nhiém vu ctia don vi quy dinh tai diém d khoan 2
Picu 55 ctia Luit Quan ly, st dung tai san cdng: S dung dung cdng nang cua
tai san khi duoc giao, dugc dau tu xéy dung, mua sam hodc duoc co quan, ngudi
¢6 thAm quyén cho phép chuyén doi cong nang su dung cia tai san; phll hop voi
chirc nang, nhiém vu ctia don vi, bao gém ca cac hoat dong phu tro, hd tro truc
tlep cho viéc thuc hién chirc nang, nhiém vu ciia don vi.

+ Khong 1am méAt quyén s hitu vé tai san cdng; bao toan va phat trién
von, tai san Nha nude giao; ——— — -

+ Phét huy cong sudt va hidu qua sir dung tai san.

+ Nha nuée khong cip kinh phi bao dudng, sira chita dbi véi tai san cong
chi duoc st dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két;Pon
vi sy nghiép cong ldp str dung nguon thu duge tir viée kinh doanh, cho thué, lién
doanh, lién két d€ bao dudng, sita chira tai san cong theo quy dinh;

+ Thue hién theo co ché thi trudmg va tuan thu cac quy dinh ctia phap luét
c6 lién quan.

- Thoi gian thuc hién kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién ket: tire 1a thoi
han thuc hién D@ 4n, viéc xédc dinh thoi gian nay cin clr vao nhu céu, sy cin

thlet,... khi st dung tai san cong vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh,
lién két cua ting hinh thirc cu the.

Luu v: Vé nguyén téc, thoi han Hop dong cho thué tai san véi to chire, ca



nhan tring diu gia véi don vi su nghiép cong lap phai phu hop va khéng dugc
vuot qua thol han cta Pé 4n da duoc cép co thdm quyén phé duyét. Truong hop
khoéng dong nhit (thoi han Hop d6ng ngan hon thoi han theo Dé 4n duoc duyét)
thi khi het han Hop dong khong c6 quy dinh dugc gia han Hop ddng cho thué tai
san vdi td chire, cd nhén tring dau gid. Tuy nhién, de Pé 4n cho thué dugc thuc
hién cong khai, minh bach, dem lai hiéu qua va nguon thu cao nhét, don vi cén
x4c dinh cu thé b 1an thuc hién dau gia, ddu gia lai @ cho thué trong thoi gian
thuc hién Pé an, phuong thic ting gid mdi ndm trong mot ky dau gia.

- Hinh thirc/phuong thirc sw dung tai sin cong vao muc dich kinh
doanh/cho thué/lién doanh, lién két: phai c6 su phén dinh cu thé loai hinh tai san
tai cac vi tri va néu r6 hinh thure du kién kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két
theo quy dinh tai Nghi dinh s 151/2017/ND-CP (hinh thtc cho thué theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 46; hinh thuc lién doanh, lién két theo quy dinh tai khoan
4 DBidu 47).

Péanh gi4 tac dong cua viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két ddi
v&i hoat dong cua don vi va doi voi van dé an ninh quoc phong, an ninh trat tu,
an toan vé sinh thuc pham, moi truong...

- Phuong dn tai chinh cua viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két:

+ V& gi4 cho thué: phai xac dinh ddy di cac yéu td nhu thue hién nghia vu
tai chinh v&i nha nude vé tién thué dat, thué, phi, 1& phi...; chi phi khiu hao tai
san; chi phi dinh gi4, tham dinh gid, dau gia; chi phi quan ly, van hanh tai san va
cac chi khi khac ¢6 lién quan. Pon vi phai dam bao thuc hién xéc dinh gia cho
thué phit hop véi gia thuc t& cho thué trén thi trudng va thuc hién ddu gia cho
thué tai san (d6i véi tat ca cac loai tai san cho thué thudng xuyén) va thong béo
cong khai cho thué tai san (d6i véi tai san cho thué truc tiép khong thudng
xuyén) theo quy dinh tai khoan 3 diéu 57 Ludt Quan ly, sir dung tai san cong va
khoén 3, khoan 4 Diéu 46 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP (gia cho thué dugc
diéu chinh ting theo bién déng cua thi trudng va khong duge thap hon gié tring
dau gia). B

+ V& phan bd doanh thu: Sé tién thu duoc tr viée kinh doanh/cho
thué/lién doanh, lién két tai san, don vi sw nghiép cong 1dp sau khi chi tra cac chi
phi hop 1y, hop 18 ¢6 lién quan; tra no von vay, von huy dong (néu c6); thuc hién
nghia vu tai chinh d6i véi Nha nude (ndp thué, tién thué dit va cac khoan khac
néu c6); phin con lai duge quan 1y, st dung theo quy dinh ctia Chinh pht vé co
ché tai chinh cta don vi su nghiép cong lap. Trong do luu y:

* Céc khoan thué phai ndp cho ngén sich nha nudce (Thué gia tri gia ting,
thué thu nhap doanh nghiép (néu ¢d),...), don vi sy nghiép cong 1ap co trach
11h1¢m{ ké khai va nop cac khoan thué tir viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh,
lién két theo quy dinh ctia Luat Quan ly thué.

* Truong hop st dung tai san gin lién v6i dét dé kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két thi phai ndp tién thué dat twong Gng véi thoi gian st dung, ty 1€
dién tich nha, cong trinh st dung vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh,
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lién két theo quy dinh cua phap luat vé thu tién thué dit, thué mat nude ké tir
thoi dlem ¢ quyét dinh str dung tai san cong vao muc dich kinh doanh hogc ké
tir thoi diém ky hop dong cho thué, hop ddng lién doanh, lién két.

* Tinh du khéu hao tai san ¢ dinh, thuc hién day da nghia vu vé thué,
phi, 1€ phi va cac nghia vu tai chinh khac vi Nha nudce theo quy dinh ctia phéap
luat.

* Céc chi phi hop ly c6 lién quan dén viée cho thué/lién doanh, lién ké:[
quy dinh tai khoan 6 Diéu 46 va khoan 7 Diéu 47 cua Nghi dinh so
151/2017/ND-CP.

+ Vé chénh léch thu chi tir viéc kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két
tai san: thé hién ding ndi dung quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP cuaa
Chinh phu (S6 tién thu duoc tir viée cho thué tai san, sau khi chi tra cac chi phi
hop ly ¢6 lién quan, tra ng vbn vay, von huy dong (néu c6), thuc hién nghia vu
tai chinh v&i Nha nudce, phan con lai, don vi su nghiép cong lap duoc quan ly, st
dung theo quy dinh ctia Chinh phu vé co ché tai chinh ctia don vi su nghiép cong
lap).

+ Thuyét minh chi phi ndp tién thué dat tam tinh trén phan dién tich st
dung cho thué 14 trén co s& nao, c6 dam bao phu hop véi thuc té hay khéng vi
diéu nay anh hudng dén tinh hiéu qua ctia Dé an (néu cu thé co s& phap 1y va
cach tam tinh tién thué dét dé dua vao chi phi).

Pon vi ¢6 trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Méi trudng va co
quan Thué hoic can clr hudng dan cta S& Tai nguyén va Mol truong va co quan
Thué dé xé4c dinh sb tién, trinh tu, thi tuc ndp tién thué dat (twong tmg véi thoi
gian sur dung, ty 1€ dién tich nha, cong trinh sir dung vao muc dich kinh doanh,
cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh ctia phép ludt vé thu tién thué dat),
céc nghia vu tai chinh khéac véi Nha nuée dé dua vao chi phi thuc hién kinh
doanh, cho thué, lién doanh, lién két va hach toan day du theo quy dinh.

+ Pé xuat cac bién phap quan ly, kiém tra, giam sat hoat dong ctia don vi
thué/lién doanh, lién két trong viée t6 chirc sir dung tai san coéng cho thué/lién
doanh, lién két.

b) Ddnh gid so by hiéu qua cua phuwong dan kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két:

Can c trén lgi nhuén tir viéc sir dung tai san cong dé kinh doanh/cho
thué/lién doanh, lién két udc tinh, don vi su nghiép cong lap xéc dinh ty suat loi
nhuén trén gia tri tai san cong sir dung vao kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién
két tai don vi minh. Trén co so d6, danh gia hiéu qua cia viéc sir dung tai san
cong vao muc dich kinh doanh, cho thug, li€n doanh, lién két dé c6 bién phap xir
Iy kip thoi, bao dam nang cao hiéu suét, hidu qua str dung tai san cong; trong do:

- Hiéu qua vé mat kinh té: ...

- Hiéu qua vé mat xa hoi: ...



- Du kién doanh thu, chi phi, s6 nop ngan sach nha nuée, chénh 1éch thu
chi, ty trong ngudn thu tir viéc st dung tai san cong vao muc dich kinh
doanh/cho thué/lién doanh, lién két trong tong nguon thu su nghiép cta don vi;

- Du kién s6 tlep do ngan sach nha nudc cip va ty trong tién do ngan sach
nha nude cap trong tong du todn chi hang ndm cta don vi trong thoi glan su
dung tai san cong vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién keét;

- 86 luong, chit luong, mic gia dich vu su nghiép cong du kién.
I11. PE XUAT, KIEN NGHI PE THUC HIEN PE AN

Khi xdy dung pé an, don vi sy nghiép cong lap can luu y thém céc noi
dung sau dé diéu chinh, b6 sung cho phu hop:

* Chiu trach nhiém vé céc s liéu, tai lidu lam can cir x4c dinh, cling nhu
két qua tinh toan cac khoan doanh thu, chi phi va hiéu qua ky vong tai Pé 4n.
Céc sb lidu nay s& duoc tinh todn, xac dinh lai theo ding quy dinh ctia phap luat
sau khi P& an duogc cip c6 thim quyén phé duyét.

* Chi duoc sir dung phan dién tich st dung chua hét cong suat dé cho
thué. Phai bao dam viéc sir dung tai san dé cho thué khong lam anh huong dén
viéc thyuc hign chiic nang, nhi¢m vu do Nha nuége giao; khong lam mat quyén so
hitu vé tai san cong, bao toan va phit trién von, tai sin Nha nuge giao; su dung
tai san ding muc dich duoc giao, duoc dau tu xay dung, mua sim theo quy dinh
tai Bidu 55 Luét Quan ly, st dung tai san cong.

* Phai 6 trach nhiém cam két quan ly, sir dung tai san cong theo ding
muc dich, chtrc nang, nhiém vu dugc giao lam cong trinh su nghiép (khong duoc
stt dung dé kinh doanh, cho thué, lién doanh lién két voi bét ¢t hinh thic nao;
ngoai trir phan dién tich 1ap Pé an va di duoc cép cé tham quyén phé duyét).

* Viéc sur dung tai san céong vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién
doanh, lién két phai dam bao phuc vu cho viéc thuc hién chirc nang, nhiém vu
ctia don vi hodc phuc vu hoat déng phu trg, ho trg truc tiép cho viéc thuc hién
chirc nang, nhiém vy cua don vi (phuc vu cho can b, cong chirc, vién chuc,
ngudi lao déng ctia don vi, khach dén giao dich, cong tac, sir dung dich vu céng)
theo quy dinh tai Piéu 6 Thong tu s6 144/2017/TT-BTC ngay 29/12/2017 cuia
B Tai chinh.

* D& dn cho thué véi myc dich lam can tin, bai giit xe can dam bao thuc
hién ding cac quy dinh hién hanh vé gia trong gilr xe, gia kinh doanh cic dich
vu an udng, co niém yét cong khai gia theo quy dinh va phai dam bao v¢ sinh an

toan thuc pham, ddng thoi dam bao phu hop quy hoach, an ninh trét tu, an toan
x4 hoi va cong tac phong chay chira chay.

* Trudng hop don vi su nghiép cong lap c6 ké hoach cho don vi thué thuc
hién dAu tu, sira chita, cai tao mit b%mg thué dé phuc vu muc dich thué thi ndi
dung nay phai dugc thé hién chi tiét trong Pé an (hang muc, gia tri...) va duoc
Uy ban nhan dan Thanh phé phe duyét. Tién dau tu, stra chira, cai tao mit bang
thué khong dugc khau trir vao tién thué mat bang; sau khi két thuc Hop dong

&



cho thué, Nha nudc khéng co trach nhiém phai hoan trd cdc chi phi da dau tu
hodc trudng hop don vi thué thao d& dy 4n dau tur thi phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau cia tai san cong.

* Co quan quan ly cip trén “ cam két chiu trach nhiém trong viéc tham
dinh muc dich sir dung tai cac vi tri du kién kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién
két ma don vi d3 x4y dung 14 dam bao su can thiét, sy phit hop véi chire nang,
nhiém vu ctia don vi, quy dinh cta phdp ludt vé quan ly, st dung tai san cong va
phép Iuit c6 lién quan; dép tng dwoc diéu kién, yéu cau quy dinh tai Ludt Quan

1y, str dung tai san cdng va cac vin ban quy pham phép luat ¢é lién quan.

* Sau khi Dé 4n sir dung tai san cong vao muc dich cho thué duge cip cb
tham quyén phé duyét thi don vi s nghiép ¢6 trach nhiém thuc hi¢n dAu gia cho
thué tai san theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP cta Chinh
phu va phép luét vé dAu gia tai san. Pon vi su nghiép cong 1ap ky Hop dong cho
thué tai san véi td chire, ¢4 nhan tring dau gia theo quy dinh cua phap luat; dong
thoi, can ¢t vao chirc nang, dic diém cua don vi dé xin ¥ kién, chu truong cua
co quan chi quan trude khi ky Hop dong cho thué véi thoi han phu hop, Hop
dong phai c6 diéu khoan rang budc; Don vi su nghiép cong lap c6 trach nhiém
rang budc trong Hop dong thoi gian don vi thu€ phai giao trd mat bang khi Nha
nuée thu hoi, dam bao phai thu hdi mat bang trong thdi gian sém nhit, khong dé
tinh trang bi chiém dung, sir dung tai san céng sai quy dinh.

* Cam két thuc hién nghiém quy dinh vé lua chon dbi tac tham gia lién
doanh, lién két; t6 chirc dau gia khi cho thué tai san cong va bao dam cong khai,
minh bach, hiéu qua... theo quy dinh tai khoin 3 Piéu 47 Nghi dinh s
151/2017/NB-CP ctia Chinh phi.

* Pbi v6i cac Dé 4n dd duge SO Tai chinh c6 v kién gbép y: Khi hoan
chinh lai P& 4n cin bd sung biéu giai trinh cdc ndi dung S& Tai chinh di ¢é ¥
kién gép y (tiép thu dd bd sung vao dé an hay khong tiép thu, giai trinh 1y
do,...).

CHU TICH HQI PONG QUAN LY (néu c6) THU TRUONG DON VI
(Ky, ghi ré ho tén, dong dau) (Ky, ghi ro ho tén, dong dau)

@ M&i muc dich six dung tai san cong phai dugce ldp thanh cac Dé 4n riéng biét
® Co quan quan 1y cAp trén:

- 8¢, ban, nganh thanh phé;

- Uy ban nhén dan thanh phé Thu Dire;

- Uy ban nhan dan quén, huyén.
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